2026.gada 13.aprilis.

Atzinums par nekustama Tpasuma (nosaukums: Abelites),
kas atrodas Ludzas novada, Malnavas pagasta,
piespiedu pardo$anas vértibu
Latgales apgabaltiesas 27.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Zannai Osipovai

Cienljama kundze!

Pac Jusu pasitijuma esam veikusi nekustama Tpasuma (nosaukums: Abelites), ar kadastra numuru
68680090119, kas atrodas Ludzas novada, Malnavas pagasta, ir registréts Malnavas pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr.100000654117 un sastav no neapbivétas zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu 68680090119 un
kopgjo platibu 0,8 ha (turpmak teksta vertéSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek$
minéta nekustama Tpasuma piespiedu pardo$anas veértibu.

Atzinums paredzéts iesnieg$anai Latgales apgabaltiesas 27.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Zannai
Osipovai izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vértéana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz veértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardo$ana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas veértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama ipasuma (nosaukums: Abelites), kas
atrodas Ludzas novada, Malnavas pagasta, 2026.gada 27.marta* visvairak iespéjama piespiedu pardo$anas vértiba
izsoles vajadzibam ir

1100 (viens tlkstotis viens simts) eiro.

* - nekustama pasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritinajumu
izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, kd arm izmantoSanas mérka mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas véertibas. Vértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais Tpasums (nosaukums: Abelites), kas atrodas Ludzas novada,
Malnavas pagasta.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.27 zvérinata tiesu izpilditija Zanna
Osipova.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
verteSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 13.aprilis.

1.5 VertéSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pastitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona.
Pamats: 2025.gada 24.februara davindjuma ligums Nr.29.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 68680090119 un kopéjo platibu 0,8 ha.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Zemes vienibas, kas piemérota lauksaimniecibai.

1.9 Planota/atauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimnieciba izmantojama zemes vieniba.

1.10 Labakais izmantoSanas

Neapbivéta zemes vieniba, kas piemérota lauksaimniecibai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 24.marta Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.27 zveérinatas tiesu
informacija izpilditajas Zannas Osipovas Pieprasijums Nr.07570/027/2026-NOS.

Malnavas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000654117 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD Kadastra informacijas sistéma registrétie apgratinajumi:
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts regionalajiem autoceliem
lauku apvidos- 0,1317 ha;
- dzivojamas apblves zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam- 0,1317 ha;
- pierobeza - 0,7418 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka
Tpasums brivs no
sekojoSiem
apgratinajumiem

Malnavas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000654117 Il.dalas 2.iedala
izdartti ieraksti.

1.15 Citi izdartie pienémumi

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobezojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipasuma (nosaukums: Abelites) Ludzas novada, Malnavas pagasta piespiedu pardosanas vértibas noteiksana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: https://baltichaps.eu/lv
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana
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Lauksaimniecibas teritorija (L)

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/main
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3.FOTOATTELI

Piebraucamais cel$

Nekustama ipasuma (nosaukums: Abelites) Ludzas novada, Malnavas pagasta piespiedu pardosanas vértibas noteik$ana
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Ludzas novada, Malnavas pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz

MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Rajona centram | Tuvakai pilsétai
nozimes celam autocelam centram (Ludza) (Karsava)
- RobeZojas RobeZojas 1,3 30,0 4,70

Lidz tuvakai autobusa marSruta pieturvietai, kas atrodas Malnava ir aptuveni ir 1,3 km, uz autocela P 50
(NOvosilki) — 1,5km attaluma.
Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama paSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vérteéSanas Objekta novietojums Ludzas novada, Malnavas pagasta uzskatams par apmierinoSu.

XXX X[ XX

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 68680090119 apraksts
VerteéSanas Objekts ir neapblvéta zemes vieniba ar kopéjo platibu 0,8 ha.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 0,7 87,5
Pargjas zemes 01 12,5

KOPA | 0,8 | 100%

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai no autocela P50 (Karsava- GoliSeva) puses, kas klats ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu. Objekts robezojas ar autoce|u, tau nobrauktuve nav izveidota. Tuvaka nobrauktuve
izveidota pie blakus zemes gabala ar kadastra apozim&jumu 68680090120, pari kuram arT ir iespgjams piek|Tt ar
lauksaimniecibas tehniku pie vértéjamas zemes vienibas (VZD nav iezimts servitita cel$). Autotransporta
plisma gar TpaSumu ir intensiva. Piebrauk3ana lidz zemes vienibai ar personigo autotransportu ir apgratinata
(nav nobraucama cela no Sosejas puses), ar lauksaimniecibas tehniku iespéjama tikai pari blakus eso$am
zemes vienibam (juridiski nav sakartota).

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir Cetrstira forma. Reljefs visa teritorija ir lidzens, tas nav melioréts. Zemes gabala
konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

Nekustama ipasuma (nosaukums: Abelites) Ludzas novada, Malnavas pagasta piespiedu pardosanas vértibas noteiksana
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4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibai nav batisku uzlabojumu.

Lomaosgramatos
nodaodijumo nr.

ipninika vesds

Ipaineku skois

Lemes vianilsas
cpearEtkndijumi

Priraros letobanos
rrirkis

10000654117

fiziskn perconis

prerobeto 07418 ha
Drfecimibs aphives Temsai
izvartejomo apgristndgjumi
phrklgjurnt teribaripy e
RO OsirGhGs v
LeTelbe WL T TR |
glsplisatioijos FLpshos
taritarin qor valsts
redianalojiem outooo|iem ok
opvidos B 13ET ho

domg, uz Kuros gobeent
saimnieciska dorbiba ir
iouksoimnsecibo

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 0,7 ha vai 87,5 % no kopgjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novértéjums ir 55 balles. Augsnes apstaklu un reliefa dél piemérotas aramzemei. Zeme paSlaik tiek

apsaimniekota- apstradata.
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